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HYDROIZOLACJE DLA POTRZEB

Nalezy wyjasni¢, ze dachem zielonym (z ang. green roof) okreslamy ot-
wartg, porosnigta roslinnoscia powierzchnig na stropie obiektu budowla-
nego badz innej konstrukgji.

Dachem zielonym w rozumieniu technicznym jest system warstw,
poczawszy od stropu, stropodachu lub ptyty balkonowej az po warstwy
wierzchnie (ktérymi, poza zielenia, sg réwniez np. nawierzchnie, elementy
matej architektury, place zabaw, zbiorniki wodne i inne). Kazda z warstw
dachu zielonego sprawuje okreslong funkcje w systemie (tzw. jedno- lub
wielowarstwowym). Ponadto wiele warstw pefni réwnoczesnie kilka fun-
kqji, wzajemnie sie uzupetniajac. Jedna z podstawowych warstw dachu
zielonego, niezbedna do jego prawidtowego funkcjonowania jest warstwa
hydroizolacji, ktéra — jezeli nie jest odporna na przerost korzeni — musi by¢
przykryta specjalng folig przeciwkorzeniowa.

DACHY ZIELONE SYSTEMOWE I TZW. NIESYSTEMOWE
Pierwszym zagadnieniem, ktére powinien wyjasni¢ projektant lub
wykonawca robdt budowlanych jest to, czy inwestor zamierza wykonac
dach zielony systemowy czy tez tzw. niesystemowy. Architekt projektu-
jacy obiekt budowlany z dachem zielonym powinien réwniez omdwic
i wyjasni¢ inwestorowi réznice wystepujace pomiedzy tymi rodzajami
dachéw zielonych, gdyz implikujg one zaréwno zagadnienia techniczne
(w analizowanym przypadku rodzaj zastosowanej hydroizolacji), jak tez
zagadnienia formalno-prawne. Aby dach zielony byt uznany za dach zielo-
ny systemowy, musza by¢ spetnione facznie trzy warunki.
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Po pierwsze, dach zielony systemowy stanowi system - uktad warstw,
ktéry zostal sprawdzony w toku badan przez jego konstruktordw,
tj. dostawcow technologii (np. firmy Bauder, Optigriin, Soprema, Zin-
Co), nie tylko w zakresie niezawodnosci poszczegdlnych warstw (np. jego
hydroizolagji) lub komponentéw, lecz co najistotniejsze rowniez w zakresie
ich wzajemnego oddziatywania na siebie i spéjnosci w systemie.

Po drugie, w toku budowy poza kontrolg sprawowana przez Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego (jesli taki jest ustanowiony na budowie), pra-
widlowos¢ jego wykonywania jest dodatkowo sprawdzana przez dozér
techniczny producenta systemu, w toku realizacji poszczegdlnych warstw
(w analizowanym przypadku hydroizolacji) i innych komponentéw.

Po trzecie, wykonanie wszystkich elementéw dachu zielonego syste-
mowego musi by¢ zlecone wyfacznie doswiadczonemu, przeszkolonemu
i sprawdzonemu wykonawcy (a najczesciej podwykonawcy), legitymu-
jacemu sie certyfikatem. Kazdy bowiem produkt — nawet wysokojakos-
ciowy - przy braku fachowego montazu moze nie spetnia¢ prawidtowo
swojej funkcji w systemie dachu zielonego. W tym miejscu nalezy dodac,
ze certyfikacja potwierdzajaca uprawnienia na wykonywanie dachdw
plaskich nie jest tozsama z certyfikacja uprawniajacg do wykonywania
dachéw zielonych. Certyfikat jest réwniez dokumentem umozliwiajacym
inwestorowi (w szczegdlnosci nieznajacemu podstawowych zagadnien
konstrukgji dachu zielonego) sprawdzenie przygotowania merytoryczne-
go wykonawcy dachu zielonego, poprzez odbycie przez niego specja-
listycznego szkolenia przeprowadzonego przez dos$wiadczonych specja-
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listdw (sprawdzonych przez gwaranta, a najczesciej rowniez branzowe

stowarzyszenie naukowo-techniczne).

Po spetnieniu wymienionych wymogdw dostawca technologii udziela do-
datkowej gwarancji na ewentualne wady catego dachu zielonego. Choc
dachy zielone systemowe sg drozsze w realizacji, zapewniaja zdecydowanie
wieksze bezpieczenstwo nie tylko przysztym uzytkownikom, lecz przede
wszystkim inwestorowi oraz projektantowi w przypadku ewentualnej
wady, w tym np. nieszczelnosci hydroizolacji. Uprawniony podmiot, np.
wiasciciel, wspdtwiasciciele lub wspdlnota mieszkaniowa (dziatajaca w imie-
niu wspdiwtascicieli) podobnie jak inwestor, poza mozliwoscig dochodzenia
roszczeh od wykonawcy robdt budowlanych z tytutu wykonania dachu zie-
lonego niezgodnie z umowa lub jego wadami, moze skorzysta¢ réwniez
z gwarandji, tj. dobrowolnej deklaracji, dostawcy technologii sytemu.

Dachy zielone tzw. niesystemowe sa to najczesciej dachy zielone projek-
towane indywidualnie (lub wykonywane wg tzw. “wiasnego pomystu”),
ktdrych poszczegdlne warstwy (w tym hydroizolacja) moga by¢ wykony-
wane z komponentdw réznych dostawcdw.

W miejscu tym przypomniec nalezy, ze:

»  zaden z producentdw poszczegdlnych komponentdw nie gwarantuje
jednak prawidtowego dziafania ukiadu wszystkich warstw dachu zielo-
nego, lecz tylko i wylacznie prawidiowe dziatanie swojego produktu
np. hydroizolacji;

»  bez specjalistycznej wiedzy, a w szczegdlnosci bez przeprowadzenia
badan ukfadu wszystkich warstw takiego dachu zielonego (w tym
kompatybilnosci wszystkich komponentéw) nie mozna zaktada¢, ze
dobrane i utozone warstwy (wbudowane materialy) beda dziafaly
(facznie) bez jakichkolwiek zakidcen;

»  w przypadku projektowania (nowego) dachu zielonego tzw. niesyste-
mowego, konieczna jest zatem:

*  spedjalistyczna znajomos¢ doboru materialowego, a nawet wielo-
letnie doswiadczenie zawodowe w tym zakresie;

*  wiedzazaréwno o budowie ukfadu poszczegdlnych warstw w tym
hydroizolacji, jak tez ich wspdtzaleznosci oraz elementach uzu-
petniajacych, np. studzienkach rewizyjnych, przejsciach instala-
cyjnych, zabezpieczeniu antyerozyjnym, kotwach itp.

*  $wiadomos$¢ odpowiedzialnosci cywilnoprawnej za ew. wady, gdyz
taki dach zielony nie jest objety dodatkowa ochrong gwarancyjna
na wypadek nie prawidiowego dziatania catego sytemu.

Wracajac do zagadnienia doboru hydroizolacji w projekcie budowlanym,
nalezy wyjasni¢, ze jedli inwestor podejmie decyzje o realizacji obiektu bu-
dowlanego z dachem zielonym systemowym, projektant nie moze zmieni¢
rodzaju hydroizolacji przewidzianej przez dostawce systemu. W przypadku
wprowadzenia analizowanej zmiany hydroizolacji na inng (nawet lepsza) niz
przewiduje system, taki dach zielony przestanie by¢ dachem zielonym syste-
mowym, a tym samym inwestor nie uzyska gwarancji dostawcy technologii.
W analizowanym przypadku uprawnienie projektanta w zakresie ksztattowa-
nia doboru hydroizolacji jest ograniczone wyfacznie do doboru catego sys-
temu dachu zielonego z dostepnych na rynku rozwiazan systemowych.

Podobnie w toku budowy (realizacji) dachu zielonego systemowego,
wykonawca nie ma mozliwosci zmiany samej hydroizolacji, ktéra jest prze-
widziana w rozwigzaniu systemowym wskazanym w projekcie budowlanym,
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gdyz zmiana dachu zielonego systemowego na tzw. niesystemowy — zaréwno
w ocenie bieglych, jak i sadow — nie jest tzw. zmiang nieistotng w stosunku do
rozwigzania przewidzianego w projekcie zatwierdzonym przez organ.

Reasumuijac, w toku budowy za zmiane nieistotng w stosunku do rozwiazania
przewidzianego w projekcie zatwierdzonym przez organ mozna uzna¢ wylacznie
zmiane hydroizoalacji wraz z zamiang catego sytemu dachu zielonego na inny
dach zielony systemowy (np. sytemu Bauder na system ZinCo lub odwrotnie).

Kolejng kwestia wymagajaca omdwienia jest mozliwos¢ i procedura formalno-
prawna zamiany hydroizolacji w toku realizowanej budowy obiektu budow-
lanego z zaprojektowanym dachem zielonym systemowym na rozwigzanie tzw.
niesystemowe. W takim przypadku konieczna jest Swiadomosc zaréwno skutkdw
technicznych braku badai sprawnosci dziafania catego uktadu wszystkich wyko-
nanych warstw dachu zielonego (a w szczegdinosci kompatybilnosci poszczegdl-
nych materialéw), jak tez wskazanego wyzej pozbawienia przysztego uzytkownika
dodatkowej gwarandji dostawcy dachu zielonego systemowego, a tym samym
mozliwos¢ pociggniecia do odpowiedzialnosci cywilnoprawnej za ew. wady
zarébwno osdb podejmujacych takie rozstrzygniecie, jak tez tzw. uczestnikdw pro-
cesu budowlanego, to jest projektanta, wykonawcy, Inspektora Nadzoru.

Konieczna jest takze Swiadomo$¢, ze najczestszym bledem jest nieprzepro-
wadzenie procedury formalno-prawnej szczegdtowo regulujacej mozliwosé
wprowadzenia tzw. zamiany istotnej w stosunku do rozwigzania przewidziane-
go w projekcie zatwierdzonym przez organ, w rozumieniu przepisow Prawa
budowlanego. Z mocy art. 36a ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku, Prawa
budowlanego (Dz.U z 2016 poz.290 i 96 |) [dalej Prawo budowlane] cyt. Istotne
odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwole-
nia na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe.

DACHY ZIELONE NIEOCIEPLONE | OCIEPLONE O UKt ADZIE
TRADYCYJNYM LUB ODWROCONYM

Kolejna okolicznoscia wymagajaca omdwienia jest uklad warstwy hydroizoladji
w stosunku do warstwy izolacji termicznej w dachach zielonych ocieplonych.

Nalezy wskazac, ze dachy Zzielone nieocieplone nie posiadaja warstwy termoizolagji.

Dachy zielone ocieplone, ze wzgledu na polozenie wymienionych warstw (ich

wzajemny uklad - stad dalsza nazwa podzialu), dzielimy na:

» o uktadzie tradycyjnym z warstwa termoizolacji znajdujaca sie pod
warstwa hydroizolagji, okreslane réwniez (niefachowo) jako tradycyjne,
standardowe, zwykfe lub klasyczne;

» o ukfadzie odwréconym z warstwa termoizolacji znajdujaca sie nad
warstwa hydroizolacji okreslane réwniez (niefachowo) jako odwrdcone.
W analizowanym przypadku warstwa termoizolacji chroni mechanicznie
hydroizolacje, szczegdlnie przed przerastaniem jej przez systemy ko-
rzeniowe roslin.

W przypadku budowy dachu zielonego, ktdrego specyfika wymaga realizacji

kolejnych warstw, uktadanych kolejno jedna na drugiej, nalezy pamieta, ze kazda

z warstw poza gérng, jest pracg zanikowa:

»  zarébwno w rozumieniu formalno-prawnym,

»  jak i merytorycznym - ze wzgledu na brak swobodnego dostepu do
warstwy przykrytej kolejng warstwa techniczng dachu zielonego.
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W zwiazku z powyzszym, budowa poszczegdlinych warstw dachu zielo-
nego, a w szczegdlnosci hydroizolacji, wymaga nie tylko skrupulatnego
i precyzyjnego wykonania, lecz réwniez dopetnienia czynnosci formalno-
prawnych:

»  przez kierownika budowy - zgloszenia inwestorowi do sprawdzenia
lub odbioru wykonanych robét ulegajgcych zakryciu bgdz zanikajqcych

- gdyz z mocy art. 22 pkt. 7 Prawa budowlanego nalezy to do jego
podstawowych obowigzkdw;

»  odbioru przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego - gdyz z mocy
art. 25 pkt. 3 Prawa budowlanego cyt. do podstawowych obowigzkéw
inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy (...) sprawdzanie i odbidr robdt
budowlanych ulegajqcych zakryciu lub zanikajqcych;

»  przez projektanta sprawujacego Nadzdr Autorski - stwierdzania ich
zgodnosci z projektem;

»  przez dozédr techniczny producenta w przypadku realizagji tzw.
dachdéw zielonych systemowych - potwierdzenia prawidfowosci ich
wykonania.

Autorzy na podstawie do$wiadczenia zawodowego wskazuja, ze naj-
czesciej dochodzi do uszkodzenia hydroizolacji z powodu nieujawnie-
nia i nieprzeciwdziatania btedom lub zaniedbaniom w nieprawidtowo
wykonanych robotach budowlanych ulegajgcych zakryciu. Sa to w szcze-
gdlnosci:

»  wydawaloby sie banalne, skrupulatne doczyszczenie powierzchni
stropu, stropodachu lub ptyty balkonowej, na ktérej po dokonaniu
tzw. odkrywki biegli niejednokrotnie ujawniali gruz, gwozdzie i inne
odpady budowlane, ktére powodowaly przetarcie lub przeciecie
warstw technicznych facznie z hydroizolacja w dachach zielonych
ocieplonych o odwrdconym uktadzie warstw lub nieocieplonych;

»  odksztaicenia hydroizolacji spowodowane jej zlym sktadowaniem
na terenie budowy w pozydji poziomej, a nie pionowej (jeden z naj-
czestszych bledow);

»  nieprawidlowe zgrzanie kolejnych warstw;

»  brak prawidlowego wykonania obrébek hydroizolacji, jak tez innych
detali dachu zielonego;

»  uszkodzenia mechaniczne w wyniku wykonywania robdt budow-
lanych bezposrednio na warstwie hydroizolacji bez jej wczesniejszego
i poprawnego zabezpieczenia;

»  pomylenie ukfadu specjalistycznych warstw dachu zielonego,
widkniny zabezpieczajacej z filtrujaca,

»  brak prawidtowego wykonania préby szczelnosci (np. proby wodnej);

»  uszkodzenia hydroizolacji w dachach zielonych ocieplonych o tradycyj-
nym uktadzie warstw przez:

e wrastajace w nig korzenie rodlin, miedzy innymi z powoddéw
nieprawidtowego doboru zbyt matej migzszosci substratu dla
roslin gleboko sie korzeniacych;

e brak spegjalistycznej warstwy w folii przeciwkorzeniowe;
w  przypadku zastosowania hydroizolacji nieodpornej na
przerost korzeni;

® wzajemng zamiane (poprzez brak znajomosci materialowej)
charakterystycznej hydroizolacji Baudera Plant E - pod dachy
zielone (w charakterystycznym kolorze zielonym) z hydroizola-
cja pod ukiad drogowy Flex (w kolorze czarnym).

DACHY ZIELONE TZW. POLSKIE | ZAGRANICZNE

Hydroizolacje stosowane dla potrzeb realizacji dachéw zielonych sa
produkowane przez producentéw zaréwno polskich, jak i zagranicznych.
Dlatego istnieje kolejny, tym razem nieformalny, podzial na tzw. ,kra-
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jowe” i ,zachodnie” hydroizolacje stosowane zaréwno w dachach zielonych

systemowych, jak i tzw. niesystemowych, nieocieplonych i ocieplonych,
zaréwno o ukfadzie warstw tradycyjnym, jak i odwréconym.

Cho¢ omawiany podziat hydroizoalacji stosowanych dla potrzeb realizacji
dachéw zielonych na polskich i zagranicznych producentéw wydaje sie
czysto emocjonalny, w rzeczywistosci implikuje on w istotnej czesci rodzaj
i wybér hydroizolacji. Autorom znane sa przypadki, gdy inwestorzy dokony-
wali wyboru wedfug dwdch odmiennych kryteriéw. Jedni wybierali kompo-
nenty zagraniczne uznajac, iz sa one najlepsze technicznie (co z punktu
technicznego najczesciej — chod nie zawsze — jest prawdziwe), za$ inni
dokonywali wyboru wyltacznie produktéw krajowych w myél tzw. patrio-
tyzmu lokalnego.
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Z punktu widzenia technicznych aspektéw doboru hydroizolaci mozliwe jest
stosowanie zaréwno sprawdzonych i spedcjalistycznych marek europejskich
(W szczegdlnodci firm oferujacych rozwiazania systemowe, np. Bauder, Optigriin,
Soprema, ZinCo), jak tez zakup polskich produktéw firm mniej znanych oferu-
jacych produkty tansze, o dobrej, a nawet bardzo dobrej jakosci np. firmy P R H.
LEMAR Sp. z o.0.

BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Nalezy réwniez przypomnied, ze hydroizolacja jest warstwa fatwozapalng (klasa
E reakdji na ogien). Szerzej z zagadnieniem bezpieczenstwa pozarowego dachéw
Zielonych mozna zapoznad sie w opracowaniu rzeczoznawcdw Jaremy Andrzeja
Rabinskiego i Michata Przemystawa Woszczyka, dostepnym na stronie branzowe-
go stowarzyszenia naukowo technicznego (FSNT-NOT): Polskiego Stowarzysze-
nia ,Dachy Zielone”: http://psdz.pl/publikacje/2014.02 Dachy Plaskie.pdf
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mgr inz. arch. krajobrazu
#=' Magdalena Bukowska

Architekt krajobrazu. Wiascicielka firmy ZieleniAK — Zielen
i Architektura Krajobrazu. Absolwentka SGGW w Warszawie
na kierunku Architektura Krajobrazu.

AUTOR
mgr inz.
Jarema Andrzej Rabinski

Ekspert ochrony srodowiska, specjalista w zakresie
projektowania zieleni w przestrzeni miejskiej. Wiceprezes
Zarzadu Polskiego Stowarzyszenia “Dachy Zielone”
FSNT-NOT. Przewodniczacy Gléwnej Komisji Rewizyjnej
Stowarzyszenia Inzynieréw i Technikéw Przemystu
Materiatéw Budowlanych FSNT-NOT. Sekretarz Komisji
Ochrony Srodowiska FSNT-NOT. Ma uprawnienia do
petnienia funkgcji inspektora nadzoru przy wykonawstwie
prac zwiazanych z pielegnacja drzew ozdobnych oraz do
nadzorowania i kierowania pracami ogrodniczymi.

mgr inz. architekt krajobrazu
Natalia Ewa Zborowska

Architekt krajobrazu, absolwentka Politechniki Krakowskiej.
Cztonek zwyczajny Polskiego Stowarzyszania ,,Dachy
Zielone”. Obecnie asystentka biegtego, odbywajaca staz

w Zespole Rzeczoznawcéw PSDZ — NOT.
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