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alezy wyjasnic, ze dachem
N zielonym (z ang. green roof)

okreslamy otwarta, porosnie-
ta roslinnoscig powierzchnie na stro-
pie obiektu budowlanego badz innej
konstrukciji.
Dachem zielonym w rozumieniu tech-
nicznym jest system warstw, poczaw-
szy od stropu, stropodachu lub ptyty
balkonowej az po warstwy wierzchnie
(ktorymi poza zielenig sg rdowniez np.
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realizacji dachow zielonych.

nawierzchnie, elementy matej archi-
tektury, place zabaw, zbiorniki wodne
i inne). Kazda z warstw dachu zie-
lonego sprawuje okreslong funkcije
w systemie (tzw. jedno- lub wielo-
warstwowym). Ponadto wiele warstw
peti rownoczesnie kilka funkciji, wza-
jemnie sie uzupetniajgc. Jedna z pod-
stawowych warstw dachu zielonego
niezbedna do jego prawidtowego funk-
cjonowania jest warstwa hydroizola-

09dlne —wytyczne projektowe i wykonawe :
ze specyfikg hydroizolacji stosowanych na po’trZeBy

cji, ktora jezeli nie jest odporna na
przerost korzeni, musi by¢ przykryta
specjalng folig przeciwkorzeniowa.

Dachy zielone systemowe

i tzw. niesystemowe

Pierwszym zagadnieniem, ktére powi-
nien wyjasnic¢ projektant lub wykonaw-
ca robdt budowlanych, jest to, czy in-
westor zamierza wykonac¢ dach zielony
systemowy czy tzw. niesystemowy.




Fot. 1| Dach zielony pery Podlaskiej jako
przyktad dachu systemowego
wykonanego w technologii ZinCo

Architekt projektujacy obiekt bu-
dowlany z dachem zielonym powinien
rowniez omowic i wyjasni¢ inwestoro-
wi raznice wystepujgce miedzy tymi
rodzajami dachéw zielonych, gdyz
implikujg one zaréwno zagadnienia
techniczne (w analizowanym przypad-
ku rodzaj zastosowanej hydroizolacijil,
jak tez zagadnienia formalnoprawne.
Aby dach zielony byt uznany za dach
zielony systemowy, muszg by¢ spet-
nione facznie trzy warunki.

Po pierwsze, dach zielony SYSTEMO-
WY stanowi system — ukfad warstw,
ktéry zostat sprawdzony w toku badan
przez jego konstruktoréw — dostawcéw
technolagii (np. firmy Bauder, Optigrin,
Soprema, ZinCo), nie tylko w zakresie
niezawodnosci poszczegdlnych warstw
(np. jego hydroizolacji) lub komponen-
tow, lecz co najistotniejsze rowniez
w zakresie ich wzajemnego oddziatywa-
nia na siebie i spojnosci w systemie.
Po drugie, w toku budowy poza kon-
trolg sprawowang przez inspektora
nadzoru inwestorskiego (jesli taki
jest ustanowiony na budowie) prawi-
dtowos¢ jego wykonywania jest takze
dodatkowo sprawdzana przez dozor
techniczny producenta sytemu w toku
realizacji poszczegoélnych warstw (w
szczegolnosci hydroizolacji) i innych
komponentow.

Po trzecie, wykonanie wszystkich
elementéw dachu zielonego syste-
mowego musi by¢ zlecone wytacznie
doswiadczonemu, przeszkolonemu
i sprawdzonemu wykonawcy (a naj-
czesciej podwykonawcy) legitymuja-
cemu sie certyfikatem. Bowiem kaz-
dy produkt nawet wysokojakosciowy,
przy braku fachowego montazu moze
nie spetnia¢ prawidtowo swojej funkcji
w systemie dachu zielonego. W miej-
scu tym nalezy dodac, ze certyfikacja
potwierdzajgca uprawnienia na wyko-
nywanie dachow ptaskich nie jest toz-
sama z certyfikacjg uprawniajgca do
wykonywania dachéw zielonych.

Dodatek . ’
hydrmzolaqe' 1

speqalny

Certyfikat jest rowniez dokumentem
umozliwiajgcym inwestorowi (w szcze-
gélnosci nie znajgcemu podstawowych
zagadnien konstrukcji dachu zielonego)
sprawdzenie przygotowania meryto-
rycznego wykonawcy dachu zielonego,
poprzez odbycie przez niego specjali-
stycznego szkolenia przeprowadzone-
go przez doswiadczonych specjalistow
(sprawdzonych przez gwaranta, a naj-
czesciej rowniez branzowe stowarzy-
szenie naukowo - techniczne).
Po spefnieniu  wymienionych wymo-
gow dostawca technologii udziela do-
datkowe] gwarancji na ewentualne
wady catego dachu zielonego. Cho¢
dachy zielone systemowe sg droz-
sze w realizacji, zapewniajg zdecy-
dowanie wieksze bezpieczenstwo nie
tylko przysztym uzytkownikom, lecz
przede wszystkim inwestorowi oraz
projektantowi w przypadku ewentual-
nej wady, w tym np. nieszczelnosci
hydroizolacji. Uprawniony podmiot,
np. wiasciciel, wspdtwiasciciele lub
wspolnota mieszkaniowa (dziatajgca
w imieniu wspotwiascicieli), podobnie
jak inwestor poza mozliwoscig docho-
dzenia roszczen od wykonawcy robaot
budowlanych z tytutu wykonania da-
chu zielonego niezgodnie z umowa lub
jego wadami moze skarzystac rowniez
z gwarancji, to jest dobrowolnej dekla-
racji dostawcy technologii sytemu.
Dachy zielone tzw. NIESYSTEMOWE
sa to najczesciej dachy zielone projek-
towane indywidualnie (lub wykonywane
wedtug tzw. wtasnego pomystu), kto-
rych poszczegélne warstwy (w tym
hydroizolacja) moga by¢ wykonywane
z komponentow rdznych dostawcow.
W tym miejscu przypomnie¢ nalezy, ze:
m zaden z producentow poszczegol-
nych komponentow nie gwarantuje
jednak prawidfowego dziatania ukfa-
du wszystkich warstw dachu zielo-
nego, lecz tylko i wyfacznie prawi-
dtowe dziatanie swojego produktu,
np. hydroizolaciji;
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m nie mozna zaktada¢, bez specjali-
stycznej wiedzy, a w szczegoélnosci
bez przeprowadzenia badan uktadu
wszystkich warstw takiego dachu
zielonego (w tym kompatybilnosci
wszystkich komponentéw), ze do-
brane i utozone warstwy (wbudowa-
ne materiaty) beda dziataty (tgcznie)
bez jakichkolwiek zaktaocen;

w przypadku projektowania (nowe-

go) dachu zielonego tzw. niesyste-

mowego konieczna jest zatem:

- specjalistyczna znajomos¢ dobo-
ru materiatowego, a nawet wielo-
letnie doswiadczenie zawodowe
w tym zakresie,

- wiedza zarowno o budowie ukfadu
poszczegolnych warstw, jak tez
ich wspotzaleznosci oraz elemen-
tach uzupefniajgcych, np. stu-
dzienkach rewizyjnych, przejsciach
instalacyjnych, zabezpieczeniu
antyerozyjnym, kotwach, itp.

- Swiadomos¢ odpowiedzialnosci cy-
wilnoprawnej za ewentualne wady,
gdyz taki dach zielony nie jest ob-
jety dodatkowa ochrong gwaran-
cyjng na wypadek nieprawidfowego
dziatania catego systemu.

Woracajac do zagadnienia deboru hydro-

izolacji w projekcie budowlanym, nale-

zy wyjasni¢, ze jesli inwestor podejmie
decyzje o realizacji obiektu budowlane-
go z dachem zielonym systemowym, to
projektant nie moze zmieni¢ rodzaju hy-
droizolacji przewidzianej przez dostaw-
ce sytemu. W przypadku wprowadzenia
analizowanej zmiany hydroizoalacji na
inng (nawet lepsza), niz przewiduje sys-
tem, taki dach zielony przestanie byc
dachem zielonym systemowym, a tym
samym inwestor nie uzyska gwarancji
dostawcy technologii. W analizowanym
przypadku uprawnienie projektanta

w zakresie ksztattowania doboru hy-

droizolacii jest ograniczone wyfgcznie

do doboru catego systemu dachu zielo-
nego z dostepnych na rynku rozwigzan
systemowych.
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Podobnie w toku budowy (realizacii)
dachu zielonego systemowego wy-
konawca nie ma mozliwosci zmiany
same] hydroizoalacji, ktéra jest prze-
widziana (w rozwigzaniu systemowym
wskazanym) w projekcie budowlanym,
gdyz zmiana dachu zielonego systemo-
wego na tzw. niesystemowy, zaréwno
w ocenie biegtych, jak i saddw, nie jest
tzw. zmiana nieistotna w stosunku do
rozwigzania przewidzianego w projek-
cie zatwierdzonym przez organ.
Reasumujac, w toku budowy za zmia-
ne nieistotng w stosunku do roz-
wigzania przewidzianego w projekcie
zatwierdzonym przez organ mozna
uzna¢ wytgcznie zmiane hydroizola-
cji wraz z zamiang catego systemu
dachu zielonego na inny dach zielony
systemowy (np. sytemu Bauder na
system ZinCo lub odwrotnie).

Kolejng kwestia wymagajaca omo-
wienia jest mozliwos¢ i procedura
formalnoprawna zamiany hydroizo-
lacji w toku budowy obiektu budow-
lanego z zaprojektowanym dachem
zielonym systemowym na rozwigza-
nie tzw. niesystemowe.

W takim przypadku konieczna jest Swia-
domos¢ zarowno skutkéw technicznych
braku badan sprawnosci dziatania catego
uktadu wszystkich wykonanych warstw
dachu zielonego (a szczegdlnie kompa-
tybilnosci poszczegolnych materiatow),
jak tez wskazanego wyzej pozbawienia
przysztego uzytkownika dodatkowej
gwarancji dostawcy dachu zielonego
systemowego, a tym samym mozliwo-
éci pociggniecia do odpowiedzialnosci
cywilnoprawnej za ewentualne wady
zaréwno os6b podejmujgcych takie roz-
strzygniecie, jak tez uczestnikow pro-
cesu budowlanego, to jest projektanta,
wykonawey, inspektora nadzoru.
Konieczna jest takze swiadomos¢, ze
najczestszym btedem jest nieprzepro-
wadzenie procedury formalnoprawnej
szczegotowo regulujgcej mozliwose
wprowadzenia tzw. zmiany istotnej

w stosunku do rozwigzania przewidzia-
nego w projekcie zatwierdzonym przez
organ, W rozumieniu przepiséw Prawa
budowlanego. Z mocy art. 36a ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 . - Prawo
budowlane (Dz.U. Nr 88, poz. 414, t.|.
Dz U. 22013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.,
Dz.U. z 2014 r. poz. 40, 768, 822,
11383, 1200), dalej: Prawo budowlane,
cyt. Istatne odstapienie od zatwierdzo-
nego projektu budowlanego Ilub innych
warunkdw pozwolenia na budowe jest
dopuszczalne jedynie po uzyskaniu de-
cyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Dachy zielone nieocieplone

i ocieplone o ukladzie trady-
cyjnym lub odwréconym
Kolejng okolicznoscia  wymagajaca

omowienia jest uktad warstwy hydro-
izolacji w stosunku do warstwy izo-
lacji termicznej w dachach zielonych
OCIEPLONYCH.

Nalezy dodac, ze dachy zielone NIE-
OCIEPLONE nie posiadajg warstwy
termoizolacji.

Fot. 2 | Dach zielony Opery Podlaskiej
jako przyktad dachu systemowego
wykonanego w technologii ZinCo
(autor Jakub Stanowski)




Dodatek .~

Dachy zielone ocieplone ze wzgledu na

potozenie wymienionych warstw (ich

wzajemny ukfad - stgd dalsza nazwa
podziatu) dzielimy na:

m 0 uktadzie tradycyjnym - z warstwa
termoizolacji znajdujgca sie pod war-
stwa hydroizolacji, okreslane réw-
niez (niefachowo) jako tradycyjne,
standardowe, zwykfte lub klasyczne;

m 0 ukladzie odwréconym - z war-
stwg termoizolacji znajdujgca sie
nad warstwg hydroizolacji okre-
slane (rowniez niefachowo) jako
tzw. odwrdcone. W analizowanym
przypadku warstwa termoizolaciji
chroni mechanicznie hydroizolacje,
szczegolnie przed przerastaniem jej
przez systemy korzeniowe roslin.

W przypadku budowy dachu zielonego,
ktorego specyfika wymaga realizacji
kolejnych warstw, uktadanych kolejno
jedna na drugiej, nalezy pamietac, ze
kazda z warstw poza goérng jest pra-
ca zanikowa:

m zarowno w rozumieniu formalno-
prawnym,

m jak tez merytorycznym - ze wzgle-
du na brak swobodnego dostepu do
warstwy przykrytej kolejng warstwa
techniczng dachu zielonego.

W zwigzku z powyzszym budowa po-
szczegolnych warstw dachu zielone-
go, a w szczegolnosci hydroizoalacii
wymaga nie tylko skrupulatnego i pre-
cyzyjnego wykonania, lecz réwniez
dopetnienia czynnosci formalnopraw-
nych:

m przez kierownika budowy - zgfosze-
nia inwestorowi do sprawdzenia lub
odbioru wykonanych robot ulega-
jacych zakryciu badz zanikajacych
- gdyz z mocy art. 22 pkt 7 Prawa
budowlanego nalezy to do jego pod-
stawowych obowigzkow;

m odbioru przez inspektora nadzo-
ru inwestorskiego - gdyz z mocy
art. 25 pkt 3 Prawa budowlanego:
do podstawowych obowigzkow in-
spektora nadzoru inwestorskiego
nalezy (..) sprawdzanie i odbidr ro-
bot budowlanych ulegajacych zakry-
ciu lub zanikajacych;,

hydroizolacje ' 1
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m przez projektanta sprawujgcego
nadzor autorski — stwierdzania ich
zgodnosci z projektem;

m przez dozor techniczny producenta
w przypadku realizacji tzw. dachéw
zielonych systemowych - potwier-
dzenia prawidtowosci ich wykonania.

Autorzy z doswiadczenia zawodowego
wskazujg, ze najczesciej dochodzi do
uszkodzenia hydroizolacji z powodu nie-
ujawnienia i nieprzeciwdziatania bfedom
lub zaniedbaniom w nieprawidtowo wy-
konanych robotach budowlanych ulega-
jacych zakryciu, a w szczegolnosci:

m wydawatoby sie banalnego, skrupu-
latnego doczyszczenia powierzch-
ni stropu, stropodachu lub ptyty
balkonowej, na ktérej po dokonaniu
tzw. odkrywki biegli niejednokrotnie
ujawniali gruz, gwozdzie i inne od-
pady budowlane, ktére powodowaty
przetarcie lub przecigcie warstw
technicznych fgcznie z hydroizola-
cjg w dachach zielonych ocieplonych
0 odwraconym ukfadzie warstw lub
nieocieplonych;

Fot. 3 | Dach zielony Tajemniczego Ogrodu
na dachu Inner Garden
(autor Agata Ewa Knab)
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m jednym z najczestszych btedéw sa
odksztafcenia hydroizolacji spowo-
dowane jej ztym sktadowaniem na
terenie budowy w pozycji poziomej,
a nie pionowej;

m nieprawidfowe zgrzanie kolejnych
warstw;

m nieprawidfowe wykonanie obrébek
hydroizolacji, jak tez innych detali
dachu zielonego;

m uszkodzenia mechaniczne w wyni-
ku wykonywania robét budowlanych
bezposrednio na warstwie hydro-
izolacji bez jej wczesniejszego i po-
prawnego zabezpieczenia;

m pomylenie uktadu specjalistycznych
warstw dachu zielonego, wtdkniny
zabezpieczajacej z filtrujaca;

m nieprawidtowe  wykonanie  préby
szczelnosci (np. proby wodnej);

m uszkodzenia hydroizolacji w dachach
zielonych ocieplonych o tradycyjnym
uktadzie warstw przez:

- wrastajgce w nig korzenie roslin,
miedzy innymi z powodu nieprawi-
dfowego doboru zbyt matej migz-
szosci substratu dla roslin gtebo-
ko sie karzenigcych;

- brak specjalistycznej warstwy
w folii przeciwkorzeniowej w przy-
padku zastosowania hydroizolacji
nieodpornej na przerost karzeni;

—wzajemng zamiane (przez brak
znajomosci materiatowej) charak-
terystycznej hydroizolacji Baudera
plant E pod dachy zielone (w cha-
rakterystycznym kolorze zielonym)
z hydroizolacja pod uktad drogowy
flex (w kolorze czarnym).

Dachy zielone tzw. polskie

i zagraniczne

Hydroizolacje stosowane na potrzeby
realizacji dachéw zielonych sa produ-
kowane zaréwno przez polskich, jak
i zagranicznych producentow. Dlatego

Fot. 5 | Kontrola szczelnosci hydroizolacji - tzw. ,préoba wody” (autor Jarema Andrzej Rabiniski)
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istnieje kalejny, tym razem nieformal-
ny, podziat na tzw. krajowe i zachodnie
hydroizolacje, stosowane w dachach
zielonych systemowych i tzw. nie-
systemowych, nieocieplonych i ocie-
plonych, zaréwno o ukfadzie warstw
tradycyjnym, jak tez odwrdéconym.
Cho¢ omawiany podziat hydroizolaciji,
stosowanych na potrzeby realizacji
dachéw zielonych, na polskich i za-
granicznych producentéw wydaje sie
czysto emocjonalny, w rzeczywistosci
implikuje on w istotny sposéb rodzaj
i wybor hydroizolacji. Autorom znane
sa przypadki, gdy inwestorzy dokony-
wali wyboru wedtug dwdch wzajemnie
sprzecznych kryteriow. Jedni wybie-
rali komponenty najdrozsze, uznajac,
ze sa one najlepsze technicznie (co
z punktu technicznego najczesciej
- cho¢ nie zawsze - jest prawdziwe),
inni zas odmiennie dokonywali wybo-
ru wytgcznie produktow krajowych
w mysl tzw. patriotyzmu lokalnego.

Z punktu widzenia technicznych aspek-
téw doboru hydroizolacji mozliwe jest
stosowanie zaréwno sprawdzonych
i specjalistycznych marek europejskich
(w szczegolnosci firm oferujgcych roz-
wigzania systemowe, np. Bauder, Opti-
grun, Soprema, ZinCo), jak tez zakup
polskich produktéw firm mniej znanych
oferujgcych produkty tansze o dobrej,
a nawet bardzo dobrej jakosci, np. fir-
my PRPH. Lemar,

Bezpieczenstwo pozarowe

Nalezy réwniez przypomnie¢, ze hy-
droizolacja jest warstwa fatwo zapal-
ng - klasa E reakcji na ogien. Szerzej
z zagadnieniem bezpieczenstwa po-
zarowego dachdéw zielonych mozna
zapoznaC sie w opracowaniu rzeczo-
znawcow Jeremy Andrzeja Rabinskie-
go i Michata Przemystawa Woszczyka
dostepnym na stronie branzowej Fede-
racji Stowarzyszen Naukowo-Technicz-
nych NOT - Polskiego Stowarzyszenia
,Dachy Zielone”: http://psdz.pl/publika-
cje/2014.02_Dachy_Plaskie.pdf m



